   ПРЕДВАРИТЕЛЬНЫЙ ДОГОВОР № 18-____ 

купли-продажи квартир

Московская область
           __________________  две тысячи седьмого года
Настоящий Предварительный договор купли-продажи квартир, именуемый в дальнейшем Договор, составлен в соответствии со статьей 429 Гражданского кодекса Российской Федерации. 
Гражданин Российской Федерации ………………………., дата рождения __________ года, паспорт РФ: серия _____№________ выдан: __________ г. ОВД ____________________________ гор. Москвы код 772-___, зарегистрирован г.Москва, ул. _________________, дом __ кв. __,  именуемый в дальнейшем Покупатель, с одной стороны, и Закрытое акционерное общество «Концерн «РРС», ИНН 7706153795, запись о котором внесена Инспекцией МНС России по г. Москва в Единый государственный реестр юридических лиц за основным государственным регистрационным номером 1027739525373, юридический адрес: город Москва, Якиманский переулок, дом 6, строение 4, Расчетный счет 40702810100000040796 в АКИБ «Образование» (ЗАО) г. Москва, БИК 044552663, К/с 30101810000000000663 в Отделении №5 ГТУ Банка России,  в лице генерального директора Кадушина Григория Николаевича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем Продавец, с другой стороны, именуемые в дальнейшем Стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:
Статья 1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Продавец на основании распоряжения Главы администрации Ленинского муниципального района Московской области №3751-р/о от 18.11.2005 г.(приложение 1), разрешения на строительство № 111-р/с от 12.12.2006 г.(приложение 2), проекта строительства (графическая часть проекта приложение 3) осуществляет строительство, сдачу государственной комиссии и регистрацию права собственности на жилой дом по адресу: Московская область, Ленинский район, поселок Горки Ленинские, ул. Центральная д.18 после этого передает Покупателю, а Покупатель принимает в собственность  жилые квартиры № _ , общей площадью ____ квадратных метра(приложение 4), __ машино-мест в подземной стоянке(приложение 5), а также принимает право бессрочного пользования(в случае регистрации права собственности принимает право собственности) на нежилые помещения №__(приложение 6), (далее называемое- Недвижимое имущество).
1.2. Покупатель на основании статьи 36 Жилищного кодекса РФ владеет, пользуется и распоряжается общим имуществом в многоквартирном доме.
1.3. В общее имущество  не входят: технические помещения расположенные под квартирами 1 этажа, право пользования которыми принадлежит владельцам квартир первого этажа, чердачными помещениями расположенными над квартирами 3 этажа, право пользования которыми принадлежит владельцам квартир 3 этажа.
1.4.  Покупатель гарантирует, что на момент заключения настоящего договора и в будущем основного договора Недвижимое имущество свободно от прав третьих лиц,не является предметом залога, не находиться под арестом, не является предметом судебного разбирательства и не имеет иного правового обременения. Продавцом не заключен и не будет заключен, в период действия настоящего договора, какого либо договора или соглашения, с третьими лицами, предусматривающего возникновения любого обременения Недвижимого имущества.
Статья 2. ЦЕНА ДОГОВОРА и ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
2.1. Цена Недвижимого имущества установлена настоящим предварительным договором по соглашению сторон и составляет:

Квартира № ___- ___________ евро;

Техническое помещение №__-___________ евро;

Машино место №__ – _______________ евро(по 10000 евро каждое);

Итого: _______________________(_________________________ тысяч) евро

2.2. Оплата цены Недвижимого имущества  осуществляется Покупателем в рублях по курсу ЦБ РФ путем перечисления Покупателем цены Недвижимого имущества, указанной в пункте 2.1 настоящего Договора, на расчетный счет Продавца или в кассу Продавца в следующем порядке:

в  момент заключения договора –Индивидуально
Оставшиеся _________________евро Покупатель уплачивает Продавцу в момент заключения основного договора купли продажи Недвижимого имущества.

 Датой оплаты цены Недвижимого считается дата поступления соответствующих денежных средств, указанных в пункте 2.1 настоящего Договора, на счет, указанный в  Договоре.
2.3.
Денежные средства перечисленные Покупателем Продавцу являются авансом по основному договору купли-продажи Недвижимого имущества  который Стороны обязуются заключить в будущем.
Статья 3. ОСНОВНЫЕ ПАРАМЕТРЫ НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА ПОДЛЕЖАЩЕГО ПЕРЕДАЧЕ ПОКУПАТЕЛЮ.
3.1. Общее имущество в многоквартирном доме подлежит передаче в полностью законченном строительством виде в соответствии с утвержденным проектом.
3.2. Квартира передается с подведенными инженерными коммуникациями(электричество до щитка), телефонными, интернет, пожарно-охранными и телевизионными  коммуникациями, полностью законченной системой отопления, стены оштукатурены полы выровнены на уровень согласованный с Покупателем, балконы и внешняя сторона окон, а также окна передаются в законченном виде.
3.3. Машино-места в соответствии с проектом.
3.4. Технические помещения в соответствии с проектом.
Статья 4. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
4.1. Покупатель обязуется:
4.1.1. Оплатить цену Недвижимого имущества в размере, в порядке и в сроки. установленные статьей 2 настоящего Договора.
4.2.Продавец обязуется:
4.2.1.До 30 июня 2008 г. осуществить строительство жилового дома  в соответствии с проектом, СНИП, ГОСТ, до 30 августа 2008 г. сдачу государственной комиссии, до 15 октября 2008 г. регистрацию права собственности на жилой дом по адресу: Московская область, Ленинский район, поселок Горки Ленинские, ул. Центральная д.18.

4.2.2.До 30 октября 2008 г. заключить договор купли продажи с  Покупателем, о передаче в собственность  жилых квартир №___общей площадью _____ квадратных метра(приложение 4), ______ машино-мест в подземной стоянке(приложение 5), а также переуступке права бессрочного пользования (в случае регистрации права собственности передаче права собственности) на нежилые помещения №___(приложение 6).

4.3.Права, обязанности  и ответственность Сторон, не предусмотренные настоящим
 Договором, устанавливаются в соответствии с действующим законодательством
Статья 5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
5.1.Стороны несут ответственность в соответствии с действующем законодательством.

5.2.   Продавец и Покупатель при возникновения обстоятельств непреодолимой силы освобождается от ответственности за нарушение  сроков установленных настоящим договором. При этом течение сроков продлевается на срок действия этих обстоятельств.

Статья 6. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ И УРЕГУЛИРОВАНИЕ РАЗНОГЛАСИЙ
6.1. Покупатель имеет право без согласования с Продавцом уступить свои права и обязанности по настоящему Договору.

6.2 Продавец имеет право расторгнуть настоящий Договор в одностороннем порядке в случае просрочки срока оплаты цены Недвижимого имущества более чем 2 календарных месяца, при этом он обязан вернуть денежные средства уплаченные ему Покупателем до момента расторжения за вычетом неустойки равной сумме первого платежа, а Покупатель в этом случае лишается права требования процентов за использования его денежных средств, а также любых других неустоек или пеней.
6.3 Все споры и разногласия, которые могут возникнуть в процессе выполнения сторонами условий настоящего Договора, будут разрешаться посредством проведения переговоров между Сторонами, а при невозможности урегулирования разногласий путем переговоров Стороны передадут их на рассмотрение в Арбитражный суд Московской области.
Статья 7. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
7.1.  Настоящий Договор  составлен  в  2  (Двух)  экземплярах,  имеющих  одинаковую
юридическую силу, один из которых будет храниться у Продавца, и один у Покупателя.

ПОКУПАТЕЛЬ_______________________________________________________

ПРОДАВЕЦ___________________________________________

