ПРЕДВАРИТЕЛЬНЫЙ ДОГОВОР №  __________
Купли-продажи квартиры 
ТИПОВОЙ
г. Москва                                                                               
     

      «_____»___________  2007 г.

Общество с ограниченной ответственностью ___________________, именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице Генерального директора ____________________________  с одной стороны и
 Гражданин РФ ___________________________________________________________________ паспорт ____________________, выдан ______________________ «__»_______ _____г., код подразделения ________-_________, место жительства______________________________,  именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны в соответствии со ст. 429 и ст. 455 ГК РФ заключили настоящий  Предварительный Договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Стороны обязуются в сроки и порядке, предусмотренные настоящим предварительным договором заключить договор купли-продажи Квартиры (далее Основной договор), в здании  расположенном по адресу: ______________, а именно:

- № здания в соответствии с проектной декларацией    
___________;

- № квартиры по проекту




___________;
- этаж 







___________;

- количество комнат





___________;

- площадь общая





___________;

- площадь жилая





___________.     


Одновременно с правом собственности на Квартиру Покупатель приобретает право общей долевой собственности на общее имущество в здании № ___,  которое не может быть отчуждено или передано отдельно от права собственности на Квартиру. Размер доли в праве общей долевой собственности на общее имущество пропорционален площади приобретаемой по настоящему договору Квартиры. 
1.2. Покупателем по основному договору может быть третье лицо  письменно указанное Покупателем не позднее чем за 10 рабочих дней до заключения Основного договора. 

1.3.  Покупатель уведомлен, что указанная в п. 1.1. Квартира в здании № ____  возводится на основании следующих документов:

 - инвестиционный контракт между Администрацией __________________ и ______________________________________ от ____________  года;

- разрешение на строительство № ________ от ______________ года, срок завершения строительства ________________ года; 

- договор № _____________ аренды земельного участка от 01 ______________ года, зарегистрирован ______________, № регистрации ______________, на срок ______________лет;

- Договор № ______________Участия в долевом строительстве второй очереди комплексного  Жилого квартала ______________, по ул. ______________,  от  ______________., заключенный между ______________ (Застройщик)  и ______________ (Участником), зарегистрирован Управлением Федеральной регистрационной службой ______________ номер регистрации ______________ ( далее Договор № ______________).

1.4. По окончании строительства адрес возведенного жилого здания № ____ второй очереди строительства определяется в соответствии с действующим порядком присвоения и регистрации адресов зданий и сооружений в городе Туле, а номер фактически передаваемой Квартиры и ее окончательная площадь - по экспликации к поэтажному плану.
1.5. Продавец обязан приобрести и зарегистрировать свое право собственности на Квартиру в соответствии с Договором ______________не позднее ______________года.
1.6. Стороны обязуются заключить основной договор в течение одного месяца после государственной регистрации права Собственности Продавца на Квартиру, но не позднее ______________года.

1.7. Продавец гарантирует Покупателю, что до момента подписания основного договора он не будет совершать в отношении Квартиры и имущественных прав на Квартиру никаких сделок, которые могут повлечь ее обременение, таким образом гарантируется, что  продаваемая Квартира не заложена, в споре не состоит, правами третьих лиц не обременена.
2. СУЩЕСТВЕННЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА КУПЛИ-ПРОДАЖИ КВАРТИРЫ 

(ОСНОВНОГО ДОГОВОРА)

2.1. Продавец обязуется передать в собственность Покупателю, а Покупатель обязуется принять и оплатить Квартиру. 

2.2. Цена Квартиры по соглашению сторон установлена в размере _________  (_________________________) рублей, без НДС. Указанная в настоящем пункте цена Квартиры включает в себя сумму аванса, который вносится Покупателем в соответствии с условиями раздела 3 настоящего предварительного договора. 


2.3. Стороны обязуются завершить расчеты по оплате квартиры и внесению коммунальных платежей,  не позднее дня  подписания основного договора.


2.4. Продавец передает, а Покупатель принимает Квартиру в день подписания Основного договора при условии окончательного завершения расчетов в соответствии с п. 2.2. и  2.3. настоящего предварительного договора. С момента подписания сторонами Основного договора, содержащего условия о том, что Квартира принята Покупателем, риск случайной гибели или случайного повреждения Квартиры несет Покупатель. 

2.5. Обязательство Продавца передать Квартиру считается исполненным после подписания Основного договора, его государственной регистрации и государственной регистрации перехода права собственности на Квартиру к Покупателю в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
2.6  Покупатель становится собственником Квартиры, с момента государственной регистрации перехода права собственности на Квартиру от Продавца к Покупателю на основании Договора купли-продажи. 

Государственную регистрацию договора купли-продажи Квартиры и  перехода права собственности на Квартиру осуществляет Покупатель.  Все расходы по заключению Договора купли-продажи, его государственной регистрации и регистрации перехода права собственности на Квартиру будет нести Покупатель. 

В течение 5 (пяти) рабочих дней со дня подписания основного договора, Покупатель  обязуется подать в управление Федеральной регистрационной службы по Тульской области все документы, необходимые для регистрации перехода права собственности. 

2.7.  В случае невнесения Покупателем по его вине в сроки установленные Договором купли-продажи цены  Квартиры, последний уплачивает Продавцу пеню в размере 0,1 % (ноль целых одна десятая) процентов от цены Квартиры, определенной п. 2.2. настоящего предварительного договора, за каждый день просрочки.

2.8.  В случае отказа Продавца от передачи Квартиры Покупателю в срок и на условиях, установленных Договором купли-продажи, Продавец уплачивает Покупателю за каждый день просрочки пеню в размере 0,1 % (ноль целых одна десятая) процентов от цены Квартиры, определенной п. 2.2. настоящего предварительного договора, за каждый день просрочки.

2.9. Выплаты неустойки не будут освобождать Стороны от исполнения своих обязательств по Договору купли-продажи. 

2.10. В случае изменения банковских реквизитов Продавца, он обязуется в течение 4 (четырех) рабочих дней со дня таких изменений известить Покупателя о новых банковских реквизитах. Иначе, при отсутствии такого уведомления, денежные средства, перечисленные Покупателем во исполнение своих обязательств по Договору купли-продажи по ранее указанным Продавцом реквизитам, считаются надлежащим исполнением обязательств Покупателя по Договору купли-продажи. 

2.11 Договор купли-продажи вступает в силу с момента его государственной регистрации. 
2.12. Покупатель  не менее чем за 2 (два) рабочих дня до подписания Основного договора вносит на расчетный счет Продавца плату за коммунальные услуги за 4 (четыре) месяца вперед с даты подписания Сторонами договора купли-продажи. Невнесение указанной платы за коммунальные услуги является основанием для одностороннего отказа Продавца от заключения Основного договора. В дальнейшем оплата коммунальных платежей осуществляется в соответствии с действующим в г. Туле порядком на счет Управляющей организации или на счет иной организации поставляющей указанные коммунальные услуги. 

3. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.

РЕШЕНИЕ СПОРОВ

3.1. По настоящему Предварительному Договору Покупатель обязуется перечислить денежную сумму – аванс -  на счет Продавца в обеспечение выполнения настоящего предварительного договора и в доказательство заключения в срок и в порядке, предусмотренном в настоящем договоре основного договора. 
3.2. Размер аванса составляет сумму, составляющую 100 % от цены Квартиры.

3.3. Аванс перечисляется в следующем порядке:

3.3.1. В день подписания настоящего предварительного договора Покупатель перечисляет сумму составляющую ______ % от цены квартиры, что составляет _________ (______________________________

__________________________________________________) рублей.
3.3.2. Оставшуюся сумму в размере _______ (_______________________________________) рублей Покупатель перечисляет не позднее ___ (_______) дней после подписания настоящего предварительного договора.

3.4. Аванс, оплаченный Покупателем, засчитывается в счет обязательства Покупателя по оплате Квартиры по основному договору.

3.5. Покупатель вправе отказаться от исполнения обязательств по настоящему соглашению и расторгнуть его в одностороннем порядке при наличии нижеперечисленных обстоятельств: 

3.5.1. Ко дню заключения Договора купли-продажи Квартира не является собственностью исключительно Продавца;
3.5.2. Продавец  отказывается от заключения с Покупателем Договора купли-продажи Квартиры. 

Данное положение не распространяется на отказ Продавца от заключения Договора купли-продажи Квартиры по основаниям, предусмотренным п. 3.7. настоящего Предварительного договора;

3.6. В случае расторжения настоящего Предварительного договора по основаниям, указанным в п.3.5. Продавец оплачивает неустойку в размере ___ (_____________) % от цены Квартиры в течение 14 (четырнадцати) рабочих дней со дня получения Продавцом соответствующего требования заказной корреспонденцией с уведомлением о вручении.

3.7.  Продавец вправе отказаться от исполнения обязательств по настоящему Предварительному договору и расторгнуть его в одностороннем порядке в случае: 

3.7.1. Если Покупатель не перечислит или перечислит не полностью на расчетный счет Продавца аванс в размере и порядке, установленном п. 3.2. настоящего Предварительного договора.
3.7.2. Если Покупатель перед подписанием основного договора не перечислил Продавцу плату за коммунальные услуги, в соответствии с п. 2.12 настоящего предварительного договора.
3.7.3. Покупатель отказывается  от заключения с Продавцом Договора купли-продажи Квартиры, кроме оснований предусмотренных п. 3.5. настоящего Предварительного договора. 

В случае расторжения настоящего предварительного договора Продавцом по основаниям, указанным в п. 3.7. Покупатель оплачивает Продавцу неустойку в размере ___ (_____________) % от цены Квартиры. Неустойка удерживается Продавцом из суммы полученного аванса, оставшаяся сумма перечисляется Покупателю в течение 14 дней, после получения Покупателем соответствующего требования заказной корреспонденцией с уведомлением о вручении. 
3.8. В случае, когда сторона, заключившая настоящий договор, уклоняется от заключения основного договора, другая сторона вправе обратиться в суд с требованием о понуждении заключить основной договор.
3.9. По письменному запросу Покупателя Продавец предоставляет Покупателю копии документов, указанных в п. 1.3. настоящего договора, а также акт ввода в эксплуатацию, справку о присвоении почтового адреса, иные документы имеющие отношение к Квартире и необходимы для государственной регистрации основного договора и перехода права собственности на Квартиру.
3.10. В случае неоплаты, несвоевременной оплаты Покупателем  Аванса, Покупатель уплачивает Продавцу пеню в размере 0,3 % (ноль целых три десятых) процентов от неоплаченной в срок суммы, указанной в п. 3.3.  настоящего предварительного договора, за каждый день просрочки.
3.11. В случае если стороны не смогут урегулировать споры, возникающие из настоящего предварительного договора путем переговоров, споры разрешаются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

4. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

4.1. Договор вступает в силу с момента подписания и действует до исполнения сторонами своих обязательств по настоящему Договору.

5. КОНФИДЕНЦИАЛЬНОСТЬ ИНФОРМАЦИИ

5.1. Стороны признают конфиденциальный характер финансовой, коммерческий и другой информации, представляемой друг другу. 

5.2. Каждая сторона, таким образом, соглашается, что без письменного согласия другой стороны не будет обсуждать, или раскрывать кому бы то ни было никакие сведения или информацию, ставшие ей известными в связи с заключением настоящего Договора.

6. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ


6.1. Договор составлен в 2 (двух) экземплярах, имеющих одинаковую силу, по одному экземпляру для каждой из сторон.


6.2. Все изменения и дополнения к настоящему договору является неотъемлемой частью и действительны, если они совершены в письменной форме и подписаны каждой из сторон.

7 . Реквизиты Сторон
Продавец:
Общество с ограниченной ответственностью __________________
Адрес: _____________________________________________________
ИНН _______________ КПП __________________
р/с № ______________________________________________________
 К/с ________________________________________________________
 БИК _______________________
Покупатель:

Гражданин РФ ___________________________________________________________________ паспорт ____________________, выдан ________________________________________________ «__»_______ _____г., код подразделения ________-_________, 

место жительства___________________________________________________________________,
Продавец






Генеральный директор  _______________________________________________________ 
Покупатель

__________________________________________________________________________________________

фамилия, имя, отчество полностью





подпись
